Anlage 1zum Vertrag Uber die Lieferung von Warme

Allgemeine Bedingungen zum Vertrag Uber die Lieferung von Warme
gultig ab 01.04.2022
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Allgemeine Regelungen

Soweit abweichende Vereinbarungen nachfolgend nicht getroffen sind, gelten die Bestimmungen der
sVerordnung Uber Allgemeine Bedingungen fur die Versorgung mit Fernwarme (AVBFernwarmeV)”
vom 20.06.1980 (BGBI. | S. 742) in der jeweils gultigen Fassung in entsprechender Anwendung. Durch
die nachfolgenden Erganzungen und Anderungen zu einzelnen Bestimmungen wird die jeweilige
Bestimmung der AVBFernwarmeV im Ubrigen nicht auBer Kraft gesetzt. Sollte eine der nachfolgenden
Bestimmungen unwirksam sein, so gilt insoweit ausschlief3lich die AVBFernwarmeV. Fur die Lieferung
von Warme aus Kesselanlagen gelten die Regelungen der AVBFernwarmeV entsprechend.

Mit Beginn der Laufzeit des Vertrages enden alle frUheren Vertrage Uber die Lieferung von Warme an
die Verbrauchsstelle, deren Nachtrage und alle sich darauf beziehenden Abmachungen zwischen dem
Kunden und den SWM.

Anderungen oder Erganzungen zum Vertrag bedirfen der Schriftform.

Warmeversorgungsanlage, Zutrittsrecht, Vertragsleistung und Hausanschlusskostenzuschuss

Die Bereitstellung der Warme erfolgt Uber eine Fernwarme-Kompaktstation, eine Kesselanlage oder
eine Fernwarme-Ubergabestation, nachfolgend Wéarmeversorgungsanlage der SWM genannt. Die in
der Anlage 3 zum Vertrag Uber die Lieferung von Warme vereinbarten technischen Parameter sind
Grundlage fur die Dimensionierung der Warmeversorgungsanlage der SWM. Vom Kunden veranlasste
nachtragliche Anderungen der vereinbarten technischen Parameter gehen zu Lasten des Kunden.

Der Kunde gestattet den SWM ausschlieBlich und unentgeltlich, auf seinem Grundstlck und in seinen
Gebauden die fur die vertragsgemafe Lieferung von Warme erforderlichen Leitungen und sonstigen
Anlagen zu errichten, zu betreiben, zu unterhalten und zu erneuern sowie auf Kosten der SWM zur
Sicherung dieses Rechts eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zu bestellen (Ziffer 9). Er stellt,
soweit vorhanden, nutzbare Raumlichkeiten zur Aufstellung der Warmeversorgungsanlage und ggf.
Schornsteinanlagen unentgeltlich zur Verfuigung.

Im Aufstellungsraum der Warmeversorgungsanlage stellt der Kunde in Absprache mit den SWM die
erforderlichen AnschlUsse fur Gas (sofern vorhanden), Strom, Wasser und Abwasser unentgeltlich zur
Verflgung. Der Kunde sorgt dafur, dass diese Anschllsse zum bestimmungsgemafRen Gebrauch
tauglich sind und Ubernimmt die beim Betrieb der Warmeversorgungsanlage einschl. Beleuchtung
anfallenden Kosten fur Strom, Wasser und Abwasser.

Die Kosten fur gesetzlich vorgeschriebene Messungen und Kontrollen an der Warmeversorgungs-
anlage gehen zu Lasten der SWM.

Der Kunde raumt den SWM ein Zutrittsrecht zur Wahrnehmung der Rechte und Pflichten aus dem
Vertrag ein. Sofern es aus den in § 16 AVBFernwarmeV genannten Grinden erforderlich ist, die Raume
von Mietern oder sonstigen Dritten zu betreten, ist der Kunde verpflichtet, den SWM die Méglichkeit
hierzu zu verschaffen.

Die vertraglich vereinbarte Leistung stellen die SWM Uber ihre Warmeversorgungsanlage an der
vertraglich vereinbarten Ubergabestelle bereit. Die vereinbarte Vertragsleistung ist Bemessungs-
grundlage fur den entsprechend der ,Preisregelung fur die Lieferung von Warme" zu zahlenden
Grundpreis. Das Recht zur Anpassung der vertraglich vereinbarten Leistung nach § 3 AVBFernwarmeV
ist ausgeschlossen.

Sollten im Zusammenhang mit der Errichtung der Warmeversorgungsanlage die Herstellung von
NetzanschlUssen oder Leistungserhéhungen der bestehenden NetzanschlUsse notwendig sein, werden
hierfur ggf. anfallende Kosten von SWM getragen. SWM ist jedoch berechtigt, vom Kunden einen
angemessenen Hausanschlusskostenzuschuss zu verlangen, wenn die Investitionskosten fur die
Errichtung der Warmeversorgungsanlage sich wahrend der vereinbarten Vertragslaufzeit Uber den
vereinbarten Warmepreis fur SWM nicht wirtschaftlich darstellen lassen. Die Berechnung und die Hohe
des Hausanschlusskostenzuschusses werden ggf. im Rahmen des Warmelieferungsvertrages
vereinbart.

Die SWM sind nach vorheriger Abstimmung mit dem Kunden berechtigt, je nach értlichen, technischen
und wirtschaftlichen Gegebenheiten, die Warme mittels einer anderen, als der vertraglich vereinbarten,
in Ziffer. 2.1 genannten Warmeversorgungsanlage, deren Wahl im Ermessen der SWM liegt, zu liefern.

Abrechnung, Zahlung, Verzug

Als Abrechnungsjahr gilt das Kalenderjahr. Die Abrechnung erfolgt monatlich vorlaufig und am Ende
des Kalenderjahres endgultig. Auf den voraussichtlichen Betrag der Endabrechnung sind vom Kunden
im laufenden Abrechnungszeitraum Abschlagszahlungen zu leisten, die von den SWM entsprechend
der AVBFernwarmeV festlegt werden. Mit der endgultigen Abrechnung werden Differenzbetrage in
Rechnung gestellt oder gutgeschrieben und der Abschlagsbetrag fur das Folgejahr neu festgesetzt. Die
SWM sind berechtigt, ab dem Zeitpunkt der Lieferbereitschaft dem Kunden den Grund- und
Verrechnungspreis in Rechnung zu stellen.

Rechnungen und Abschlage werden zu dem von den SWM angegebenen Zeitpunkt, frihestens jedoch
zwei Wochen nach Zugang der Zahlungsaufforderung fallig.
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Bei Zahlungsverzug konnen vom Falligkeitstag an Verzugszinsen in gesetzlicher Hohe berechnet
werden. Die Geltendmachung eines weiteren Verzugsschadens bleibt vorbehalten.

Im Fall der Unterbrechung der Versorgung nach § 33 AVBFernwarmeV hat der Kunde SWM die
notwendigen Kosten fur die Unterbrechung der Versorgung und fur die Wiederherstellung der
Belieferung zu ersetzen.

Messung

Die vom Kunden bezogene Warmemenge wird durch eine im Eigentum der SWM befindliche
Warmemengenmessung erfasst. Die Messstelle soll in unmittelbarer Nahe der Ubergabestelle liegen.
Im Ubrigen gilt fur die Messung § 18 AVBFernwarmeV.

Die Zahlerstande werden mindestens einmal jahrlich von SWM oder einem Beauftragten der SWM
festgestellt.

Die SWM behalten sich vor, die Zahlerstande mittels einer Einrichtung zur Fernauslesung festzustellen
und werden den Kunden von dieser Absicht unterrichten. Der Kunde gestattet den SWM die
Installation entsprechender Ubertragungseinrichtungen und stellt den SWM auf Verlangen einen
durchwahlfahigen analogen Telefonanschluss TAE-N unentgeltlich zur Verfugung.

Haftung, Hohere Gewalt

FUr Schaden aus Unterbrechungen und UnregelmaRigkeiten der Lieferung von Warme ist jede Haftung
dem Grunde und der Hohe nach entsprechend den § 6 der AVBFernwarmeV in der jeweils gultigen
Fassung begrenzt. Sollte fur die Warmeversorgung des Kunden der Einsatz von Erdgas notwendig sein
und ist der Bezug oder die Lieferung von Erdgas aufgrund einer MaBnahme des Netzbetreibers nach §§
16, 16 a, 53a EnNWG oder behdérdlicher MaBBnahmen ganz oder teilweise nicht maglich, ist SWM insoweit
von der Leistungspflicht befreit.

Soweit eine Partei infolge hoherer Gewalt gemaf Ziffer 5.3 an der Erflllung ihrer Pflichten gehindert ist,
wird sie von diesen Pflichten befreit. Die andere Partei wird soweit und solange von ihren Gegen-
leistungspflichten befreit, wie die Partei auf Grund von hdherer Gewalt an der Erfullung ihrer Pflichten
gehindert ist.

Hoéhere Gewalt ist ein von auBen kommmendes, nicht voraussehbares und auch durch Anwendung
vernunftigerweise zu erwartender Sorgfalt und technisch und wirtschaftlich zumutbarer Mittel nicht
abwendbares oder nicht rechtzeitig abwendbares Ereignis. Hierzu zahlen insbesondere Natur-
katastrophen, Pandemien, terroristische Angriffe, Krieg, Stromausfall, Ausfall von Telekommmunikations-
verbindungen, Streik und Aussperrungen, soweit die Aussperrung rechtmaBig ist, oder gesetzliche
Bestimmungen oder MafBnahmen der Regierung und von Gerichten oder Behérden (unabhangig von
der RechtmaBigkeit).

Die betroffene Partei hat die andere Partei unverziglich zu benachrichtigen und Uber die Grinde der
hoheren Gewalt und die voraussichtliche Dauer zu informieren. Sie wird sich bemUhen, mit allen
technisch moglichen und wirtschaftlich zumutbaren Mitteln dafur zu sorgen, dass die Voraussetzungen
zur ErfUllung dieses Vertrages wiederhergestellt werden.

Nutzt eine Partei Dienstleistungen Dritter zur ErfUllung ihrer vertraglichen Verpflichtungen, so gilt ein
Ereignis, das fur den Dritten hohere Gewalt oder einen sonstigen Umstand im Sinne der Ziffer 5.3
darstellen wlrde, auch zu Gunsten dieser Partei als hohere Gewalt.

Wirtschaftliche Grundlage, Anderung der AGB

Erhohen oder verringern sich die Kosten der Warmeversorgung durch die Neueinflhrung oder
Anderung von Steuern, Abgaben, Geblhren oder sonstigen Belastungen auf Grund gesetzlicher
MaBgaben unmittelbar oder mittelbar, so werden SWM samtliche sich daraus ergebende Be- oder
Entlastungen an den Kunden weitergeben. Gleiches gilt fur die an SWM seitens ihrer Lieferanten
weitergegebenen Be- oder Entlastungen im Falle einer Anderung von Steuern, Abgaben etc. aufgrund
gesetzlicher Mal3gaben.

Falls bei Vertragsschluss fur die einzelnen Bestimmungen dieses Vertrages maf3gebliche technische,
wirtschaftliche und/oder rechtliche Verhaltnisse eine so grundlegende Anderung erfahren, dass infolge
dessen einer Partei die Beibehaltung der Vertragsbestimmungen nicht mehr zugemutet werden kann,
weil die auf einen gerechten Ausgleich der beiderseitigen wirtschaftlichen Interessen abzielenden
Absichten der Partei nicht mehr erfullt werden, so kann diese Partei beanspruchen, dass die
Vertragsbestimmungen den geanderten Verhaltnissen im Rahmen des Zumutbaren entsprechend
angepasst werden.

Die SWM sind zu einer Anderung der AGB berechtigt, wenn eine fur die Vertragsparteien unvorherseh-
bare Veranderung der rechtlichen oder tatsachlichen Verhaltnisse eintritt, auf deren Eintritt sie keinen
Einfluss hat, oder wenn eine oder mehrere Klauseln durch eine Gesetzesanderung oder ein rechts-
kraftiges Urteil unwirksam geworden sind und diese Veranderung zu einer nicht unbedeutenden
Stdérung der von den Parteien bei Vertragsabschluss zugrunde gelegten Interessenslage, insbesondere
im Hinblick auf die Durchfihrung des Vertrags, fihrt. Die Anderung wird nur wirksam, wenn die SWM
dem Kunden die Anderung mindestens 6 Wochen vor deren Wirksamwerden in Textform mitteilt und
der Kunde der Anderung nicht rechtzeitig vor deren Wirksamwerden in Textform widerspricht. Zudem
hat der Kunde das Recht, den Vertrag fristlos auf das Datum des Wirksamwerdens der angekUndigten
Anderung in Textform zu kindigen. Auf diese Rechte sowie auf die Folge, dass bei nicht rechtzeitigem
Widerspruch die Anderung als genehmigt gilt, werden die Kunden von den SWM bei Bekanntgabe der
Anderung besonders hingewiesen.
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Vorauszahlung

Die SWM kann in begrundeten Fallen fur alle Zahlungsanspruche aus diesem Vertrag eine
angemessene Vorauszahlung verlangen. Ein begrundeter Fall wird insbesondere angenommen, wenn
a) der Kunde wiederholt mit einer falligen Zahlung in Verzug geraten ist und auch auf
ausdruckliche Aufforderung nicht gezahlt hat;
b) gegen den Kunden Zwangsvollstreckungsmafnahmen wegen Geldforderungen (8§ 803-
882a Zivilprozessordnung — ZPO) eingeleitet sind;
c) ein Antrag des Kunden auf Ero6ffnung eines Insolvenzverfahrens Uber sein Vermogen
vorliegt oder ein Dritter einen Antrag auf Eré6ffnung eines Insolvenzverfahrens Uber das
Vermogen des Kunden stellt.

Die Vorauszahlung ist innerhalb von 10 Werktagen nach Ihrer Anforderung vom Kunden zu leisten.

Die Hohe der Vorauszahlung bemisst sich nach dem Verbrauch des vorherigen Abrechnungszeitraums.
Bei jahrlicher Abrechnung mit monatlichen Abschlagszahlungen kann die Vorauszahlung in ebenso
vielen Teilbetragen verlangt werden. Die Vorauszahlung ist bei der nachsten Rechnungslegung zu
verrechnen.

Der Kunde ist berechtigt, die Vorauszahlungen durch eine angemessene Sicherheitsleistung
abzuwenden (Barsicherheiten werden nicht verzinst). Diese Sicherheitsleistung ist zurickzugeben,
wenn die Voraussetzungen entfallen sind.

Kindigung aus wichtigem Grund

Das Recht der Vertragspartner zur fristlosen Kiindigung des Vertrages aus wichtigem Grund bleibt
unberuhrt.

Jeder Vertragspartner ist berechtigt, den Vertrag mit sofortiger Wirkung zu kindigen, wenn

a) gegen wesentliche Bestimmungen dieses Vertrages wiederholt trotz Abmahnung
schwerwiegend verstof3en wird;

b) der Kunde seiner Verpflichtung zur Vorauszahlung oder zur Stellung einer Sicherheit nach
Ziffer 7 nicht fristgerecht oder nicht vollstandig nachkommt;

c) ein Antrag auf Eréffnung eines Insolvenzverfahrens Uber das Vermdgen des Kunden
vorliegt und der Insolvenzverwalter trotz Aufforderung keine Fortfuhrung i.S.d. § 103 InsO
erklart und im Fall eines Antrages durch einen Dritten der Kunde bzw. der
Insolvenzverwalter nicht innerhalb von 5 Werktagen das Fehlen eines Er6ffnungsgrundes
i.S.8817 Abs. 2,19 Abs 2 InsO nachweist.

Sicherung der Anlage

Der Kunde ist verpflichtet, unverzuglich, spatestens jedoch 3 Monate nach Vertragsabschluss, die im
Datenblatt zum Warmelieferungsvertrag naher bezeichnete Warmeversorgungsanlage mittels einer
beschrankt persénlichen Dienstbarkeit zugunsten der SWM dinglich zu sichern. Der Baubeginn der
Anlage erfolgt erst nach Vorlage des notariell beurkundeten Eintragungsantrages durch den Kunden.

Der Kunde versichert, dass diesem keine Eintragungshindernisse bekannt sind. Sollte die Eintragung in
das Grundbuch dennoch nicht vollzogen werden, wird der Kunde gleichwertige Sicherheiten zur
Verfugung stellen. Kann eine solche Sicherheit nicht innerhalb einer angemessenen Frist erbracht
werden, ist die SWM berechtigt, diesen Vertrag fristlos zu beenden und die Warmeversorgungsanlage
ggf. zu entfernen.

Alle zur Warmeversorgung notwendigen Einrichtungen der SWM sind bzw. werden nur zu voruber-
gehenden Zwecken im Sinne von § 95 BGB errichtet bzw. eingefligt und verbleiben im Eigentum der
SWM.

Sollte der Kunde das Grundstuck, auf welchem sich die Warmeversorgungsanlage befindet, veraufBern,
so ist dieser verpflichtet, dem Erwerber den Eintritt in den Vertrag aufzuerlegen sowie auf das Eigentum
der SWM an der Warmeversorgungsanlage hinzuweisen. Den SWM ist der beabsichtigte Eigentums-
wechsel rechtzeitig - spatestens eine Kalenderwoche nach erfolgter notarieller Beurkundung -
anzuzeigen. Sollte dennoch durch einen Eigentumswechsel am Grundstlck das Eigentum der SWM
verlorengehen, wird der Kunde den dadurch entstandenen Schaden ersetzen.

Der Kunde hat die Versorgungsanlage gegen Diebstahl und Sachbeschadigung ausreichend zu sichern.

Technik und Betrieb der Kundenanlage

Die von den SWM mit Warme zu versorgende Kundenanlage muss vom Kunden den Forderungen der
AVBFernwarmeV, insbesondere den gultigen UnfallverhlGtungsvorschriften und den anerkannten
Regeln der Technik entsprechend ausgefuhrt, betrieben und instandgehalten werden. Die technische
AusfUhrung der Kundenanlage ist vor der Inbetriebsetzung mit den SWM abzustimmen.



